FAMILIENGESELLSCHAFT

-» Familiengesellschaft. Fir Besitzer
von Immobilien- und Kapitalvermo-
gen kann es lohnen, die Werte
in eine GmbH oder GmbH &Co.KG
einzubringen, deren Zweck die Ver-
waltung des Vermogens ist. Beide
Modelle sparen Erbschaft-, Schen-
kung- und Ertragsteuer und kom-
men wegen der Kosten fur GmbH-
Grindung und Verwaltung ab etwa
zwei Millionen Euro in Betracht.
Hintergrund: Beim Ubergang auf
eine Gesellschaft wird aus Privat-
Betriebsvermagen, das steuerlich
begunstigt ist. Wird es an die nachs-
te Generation weitergereicht, erhalt
der Erbe oder Beschenkte statt Im-
mobilien oder Wertpapieren steuer-
gunstige Gesellschaftsanteile.

-> Freibetrage. Neben dem personli-
chen gibt es bei Betriebsvermégen
einen Extrafreibetrag von 256000
Euro, auch werden nur 60 Prozent
des wahren Wertes besteuert, Stets
gilt Steuerklasse I, auch fur Lebens-
partner, die sonst unter die deutlich
ungunstigere Klasse Il fallen.
=>Ertragsteuern. ,Die vermdgens-
verwaltende GmbH hat auch er-
tragsteuerliche Vorteile”, erklart der
Muinchner Steuerberater Siegmund
Brosch von der Kanzlei Meindl und
Brosch. Flr nicht ausgeschlttete Ge-
winne der Gesellschaft fallen chne-
hin nur 25 Prozent Korperschaftsteu-
er an. Soll ausgeschittet werden, be-
steht Gestaltungsspielraum: ,Wenn
maglich, sollte die Ausschuttung in
einem Jahr erfolgen, in dem der
Beschenkte in einer steuerglnsti-
gen Situation lebt, etwa Verluste
oder relativ geringe Einklnfte hat”,
rat Brosch. Mit einer GmbH&Co.
KG funktioniert dieses Verschieben
nicht, da Gewinne immer unmit-
telbar einem Gesellschafter zuge-
rechnet werden, also nicht geparkt
werden konnen. Brosch: ,,Wird
betriebliches Immobilienvermogen,
das mit Schulden belastet ist, ver-
schenkt, fallt haufig sogar uber-
haupt keine Steuer an.” Grund: Bei
Betriebsvermaogen kénnen Schulden
in voller Hohe abgezogen werden,
bei Privatvermoégen nur zum Teil.

=> Grunderwerb. Auch die GmbH
&Co.KG bietet Vorteile. Steueran-
walt Alexander Busse aus der Ham-
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Betriebsvermadgen ist erbschaftsteuerlich noch privilegiert.
Geschickte Immobilienbesitzer schichten jetzt um.

burger Kanzlei Hammerstein und
Partner: ,Es fallt keine Grunderwerb-
steuer an, wenn Immobilien in die
Gesellschaft eingebracht werden, an
der allein der frihere Eigentimer
oder seine Familie beteiligt ist. Bei
einer GmbH ist dieser Vorgang stets
grunderwerbsteuerpflichtig.” Wer-
den Gesellschaftsanteile an Familien-
mitglieder Ubertragen, entfallt die
Grunderwerbsteuer (derzeit 3,5 Pro-
zent) bei der GmbH & Co. KG eben-
falls. Immobilienertrage vermégens-
verwaltender Gesellschaften, etwa
Mieten, sind gewerbesteuerfrei.
->\loraussetzung. Beide Konstruk-
tionen funktionieren nur, wenn die
Gesellschaft Sitz und Geschaftslei-
tung im Inland hat und mindestens
funf Jahre bestehen bleibt. Bei
der GmbH muss der Erblasser oder
Schenker zusatzlich mindestens 25
Prozent des Stammkapitals halten.
=Einfluss. Mit einer Gesellschaft
kann der Schenker Vermogen aus
der Hand geben und trotzdem das
Sagen behalten: Unabhéngig von
den Anteilen am Gesellschaftsvermé-
gen kann er sich immer die Stimm-
rechtsmehrheit vorbehalten und so
den Einfluss sichern.

->Beratung. Welche Gesellschafts-
form gulnstig ist, hangt vom Einzel-
fall ab. Wer eine solche Konstruktion
erwagt, sollte unbedingt den Rat ei-
nes Steuerberaters einholen.
=>Spekulationssteuer. Wer vermiete-
te Immobilien schon mehr als zehn
Jahre hélt, kann mit einer GmbH & Co.
KG auch die geplante Spekulations-
steuer auf Immobilienverkdufe aus-
hebeln. Laut Eichel werden in solchen
Féllen 1,5 Prozent des Verkaufsprei-
ses fallig. Werden die Grundstiicke
jedoch bis zum 21.2.2003 in eine
Gesellschaft eingebracht, wird zwar
der Wertzuwachs realisiert, wegen
des Ablaufs der Spekulationsfrist fallt
aber keine Steuer an. Verkauft die Ge-
sellschaft die Immobilie spater, mis-
sen Erben oder Beschenkte den Ge-
winn zwar — wie bei Betriebsvermao-
gen immer — zum personlichen Satz
versteuern. Allerdings nur die Dif-
ferenz zwischen heutigem Verkehrs-
wert und Erlés, was je nach Wert-
entwicklung glinstiger sein kann als
die 1,5-Prozent-Regelung.

Mietwohnungen: Immobilienbesitzern droht bei
Erb- und Schenkungsteuer eine Mehrbelastung

Geschickte Planung spart Steuern

IEIEHDie Mutter schenkt ihrer Tochter ein Miets-
haus zum Verkehrswert von 10 Millionen Euro
(Steuerwert 5 Millionen).

Steuerwert des Mietshauses 5000000
/. persénlicher Freibetrag 205000
steuerpflichtiger Erwerb 4795000
Steuer (Klasse 1) 19 Prozent 911050

EEEABringt die Mutter das Haus zunichst in eine
Gesellschaft ein, spart die Tochter 409184 Euro.

Steuerwert der Anteile 5000000
. Freibetrag fijr.Betriebsvermbgen 256000
/. Bewertungsabschlag ' 1897600
. perséniicher Fre]bet;ég 205000
steuerpﬂichtiger Erwerb 2641400
Steuer (Klasse I} 19 Prozent 501866

IEEEADie Mutter schenkt ein Wertpapierdepot von
10 Millionen Euro: Schenkungsteuer tiber 2 Millionen.

Steuerwert der Anteile 10000000
/. personlicher Freibetrag 205000
steuerpflichtiger Erwerb 9795000
Steuer (Klasse I} 23 Prozent 2252850

I ADie Mutter legt die Papiere zunachst in eine
GmbH ein. Bei der Ubertragung der Anteile spart
die Tochter fast eine Million Euro Steuer.

Steuerwert der GmbH-Anteile 10000000
J: Frei.betrag fur Betriebsvermégen 256000
/. Bewertungsabschlag ' 3897600
/. personlicher Freibetrag 205000
steuerpﬂich*tigeir Erwerb 5641400
Steuer (Klasse I) 23 Prozent 1297522
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